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Brf Dihliehuset Are Torg
Org.nr. 769614-8902

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dihliehuset Are Torg far hidrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2008.

FORENINGEN
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréttsforeningen bildades under 2006 och forvarvade 2007 fastigheten Are Morviken 1:128.
P4 fastigheten har foreningen under 2007-2008 latit uppfora ett hus inrymmande 64
bostadsrittsligenheter, kommersiella lokaler, SPA-anldggning samt inviindigt parkeringsgarage
med 46 parkeringsplatser. Darutdver tillkommer erforderliga teknikutrymmen.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:

Anna Hallgren ordférande

Peter Jennerot kassor

Tormod Salberg  ledamot

Ake Siwertsson  ledamot

Fredrik Wethje ledamot

Peter Ena suppleant (t.o.m. sep)

Bjorn Kieninger  suppleant

REVISOR

Perolof Andersson, Grant Thornton AB.

VALBEREDNING

Valberedare har varit Hans Olofsson.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstimma holls den 9 juni.

Extrastimma holls den 4 oktober, dér ny revisor Perolof Andersson valdes.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantraden samt 3 organiserade telefonmaten.
Dirutéver har styrelsen haft kontinuerlig kontakt via mail och telefon for att skéta det 16pande

arbetet med fastighetens skotsel.

Under &ret har 3 ligenheter upplatits och 2 ligenheter 6verlatits. Av foreningens 64 ldgenheter var
8 st annu ej upplétna (osalda) den 31/12 2008.
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Foreningen omfattar 64 bostadsrittslagenheter samt 3 lokaler, 1 forrad, 46 invindiga och 16
utvindiga parkeringsplatser for uthyrning, ytférdelning enligt nedan:

Lagenheter 64 st 4324 kv
Lokaler 3 st 232 kvm
Forrad (uthyrning) 1 st 15 kvm
P-platser, invindiga 46 st 1282 kvin
P-platser, utvindiga 16 st - kvm
SPA-anldggning 1 st 122 kvm
5975 kvin

Ytterligare uthyrning av forrad pagar for att 6ka foreningens intékter.
Parkeringsplatserna hyrs ut av féreningen till Parkeringsbolaget Are AB som i sin tur, enligt

parternas avsikt, i forsta hand ska hyra ut P-platserna till bostadsrattsinnehavarna. Hyrestiden 16per
t.o.m. 2017-12-31.

Foreningen har dven avtal med Parkeringsbolaget Are AB avseende snordjning och sandning pé
foreningens fastighet.

Under éret har styrelsen faststillt de regler och 6ppethallanden som ska gélla for spa-anlédggningen.
] samband med detta har styrelsen inférskaffat och monterat en bokningstavla utanfor spa-
anldggningen.

Styrelsen har beslutat att information till medlemmar ska ske via e-post och postladorna i huset.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Provins Insurance och Lénsforsakringar.
FORVALTNING

Kameral forvaltning har skétts av Deloitte AB.

Teknisk forvaltning har skotts av O Olofsson Allservice.

Under hosten har AGO upphandlats som ny teknisk forvaltare. AGO bérjar sitt uppdrag 1 februari
2009.

FASTIGHETEN

Utldtande frén Torsten Blomé, byggledare:
“Slutbesiktning invéindigt verkstélldes 2008-06-17

Kompletterande slutbesiktning av mark, fasader, yttertak inkl taksikerhet , fonsterbleck och
beslag i fasader samt stuprér verkstilldes 2008-06-17

Efterbesiktning mark och bygg verkstilldes 2008-10-28.
Nagra punkter finns kvar, dr markerade med S, kommer att tas upp till beddmning i samband med
garantibesiktningen.

Garantitidens utging har bestamts till 2010-05-22

Kvar att efterbesikta ir fasader och takarbeten. Samtliga brister har atgirdats. Efterbesiktning
kommer att ske varen 2009 for slutligt godkédnnande.
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Mekanisk ventilation har installerats i yttertaket for att forhindra isbildning. Om étgérden ér till
fyllest kommer att bevakas under ndsta vinter och ett slutligt godkénnande kommer att tas upp i
samband med garantibesiktningen.”
LONER OCH ERSATTNINGAR

Till styrelsen har under aret inget arvode utbetalats. Enligt stimmobeslut den 9/6 har reseerséttning
utgatt.

EKONOMI

Taxeringsvirde pa fastigheten var under dret 15 900 000 kr , varav byggnadsvirdet var
4 500 000kr.

Avsiittning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med minst 0,3 % av taxeringsvérdet.
Fastighetsskatt utgar dven pa bostadsdelen (inte bara lokalhyresdelen) under 2008, da fastigheten ¢j
asatts ndgot virdedr. Fr.o.m. det ar fastigheten &sitts ett virdear 4r bostadsdelen skattebefriad under
S ar.

Foreningens lan dr placerat hos DnBNOR med 3 man rorlig rinta, STIBOR + 0,8 % och amorteras
av pa 30 ar. Lanet som &r pa 16 milj kronor kommer genom Déhlie Projekt AB:s forsorg amorteras
ner, i enlighet med den ekonomiska planen, till 15 milj kronor (plus upplupen rinta). Detta sker i
samband med ldnets omsittning i bérjan av februari 2009.

Féreningens inldningskonto utgérs av ett foretagskonto pa Swedbank som &r knutet till bankgiro.

Foreningen &r frivilligt skatteskyldig (momsregistrerad).

Styrelsen avvaktar beslut om avgiftshdjning i véntan pa resultatet for 1:a kvartalet 2009.
Avgiftshéjning kommer indikativt bli aktuell fr.o.m. 3:e kvartalet 2009.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad forlust -48 992
arets forlust 5117 627
-5166 619

Styrelsen foreslar att:

till yttre fond avsitts 47700
i ny rakning 6verfores -5214 319
-5166 619

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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